Artikel 2 Wijze van meten

)

Ao
N

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

1 (bouw of nok- "oogte van een
bouwwerk

2. pecthoogte van een bounwerk

3. dakhelling

4. opperviakte van een bouwwerk

5 inhoud van een bouwwerk

6 breedte van een bouwwerk

7. afstand van een gebouw tot de
zijdelingse perceelgrens

8  bebouwde opperviakte van een
perceel, bouwviak of ander terrein

9. vioeropperviakee van een woning

10. Peil

: vanaf het peil tot het noogste punt van het

bouwwerk; ondergeschikte bouwdelen. zoals
schoorstenen en antennec niet meegerekend:

© van de horizontale snijliin van elk dakviak mes

elk daaronder gelegen buitenwerks gevelvlak
of scheidsmuur tot aan het peil van het
aansluitende, afgewerkte perceel;

: langs het dakvlak ten opzichte van het

horizontale viak:

: buitenwerks, bovengrondse bouwonderdelen

vanaf 1 m boven peil meegerekend:;

. buitenwerks en boven peil;
- van en tot de buitenkant van een zijgevel dan

wel het hart van een gemeenschappelijke
scheidingslijn, met dien verstande, dat
wanneer de ziizevels niet evenwijdig lopen of
verspringen, het gemiddelde word: genomen
van de kleinste en de grootte breedte;

. vanaf het dichtst bij de perceelgrens gelegen

punt van het gebouw op 1 m boven peil en
haaks op de perceelgrens:

- buitenwerks en | m boven peil, met dien

verstande, dat de grondopperviakee van alle
Op een terrein gelegen gebounen en andere
bounwerken geen gebouw ziinde, worden
opgereld;

: de totale binnenwerks gemeten opperviakte

van de voor bewoning bestemde vertrekken
van een woning, waaronder mede moeten
worden verstaan keukens, slaapvertrekken,
gangen, toiletten, bad- en doucheruimten en
vlieringen welke gebruikt worden als berging,
alsmede in- of aangebounde bergingen die
op grond van het bestemmingsplan verbound
mogen worden tot woonruimee

: het straatpeil overeenkomstiz de

bouwverordening, verhoogd met 30 cm.



Artikel 3 Algemene bomvbepalingen

1.

2.

Bouwbepalingen bi} overschrijding van de bouwgrenzen

Het verbod tot bouwen met overschriiding van de bouwgrenzen is niet van

toepassing met betrekking tot

2. stoepen, stoeptreden, toegangsbruggen en funderingen, voor zover zii de grens
van de weg niet overschrijden;

b. plinten, pilasters, koziinen, standleidingen voor hemelwater, gevelversieringen,

wanden voor ventilatiekanalen en schoorztenen, indien de overschrijding van de

bouwgrens, waaraan de voorgevel gelegen is, niet meer dan 12 em bedraagten
daarbij de grens van de weg niet wordt overschreden;

gevel- en kroonlijsten en overstekende daken, overbouwingen, bloemenkozijnen,

balkons, galerijen en luifels, mits zij de bouwgrens, waaraan de voorgevel

gelegen iz, met niet meer dan 50 em overschrijden en niet lager zijn aangebracht
dan:

1. 420 m boven een rijbaan of boven een strock ter breedte van 1.50 m langs
een rijbaan;

2 2,20 m boven een voetpad, voor zover dit voetpad geen deel uyitmaakt van
da onder lid 1, sub 3 onder 1 gencemde strook:

d. onderarondse funderingen en ondergrondse bouwwerken, voor zover deze de
bouwgrens met niet meer dan 1 m overschrijden;

e. goten en ondergrondse afvoerleidingen en inrichtingen voor de verzameling van
water en rioolstoffen:

f.  hijsinrichtingen aan tot bewoning bestemde gebouwen, voor Zovel deze
hifsinrichtingen in geen enkele stand de bouwgrens, waaraan de voorgevel
gelegen iz, met meer dan 1 m overschrijden en niet lager zijn geplaatst dan
4,20 m boven de hoogte van de sijbaan.

Vrijstelilngsbevoegdheden

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde

in lid 1 voor het overschrijden van bouwgrenzen met ten hoogste 2,00 m, indien het

betreft:

2. overbouwingen ten dienste van de verbinding van twee bouwwerken, mits de
bouwwerken, voor wat de hoogte boven de weg betreft, voldoen aan het
bepaalde in lid 1, sub ¢, onder 1en 2

b. toegangen van bouwwerken, voor wat de hoogte boven de weg berreft, die de
grens van de weg niet overschriiden;

¢ stoepen, stoeptreden, toegangsbruggen en funderingen. die de grens van de weg
overschrijden;

d. plinten, pilasters, koziinen, standleidingen voor hemelwater, gevelversieringen,
wanden van ventilatiekanalen en schoosstenen, die de naar de weg gekeerde
boutwvgrens met meer dan 12 cm oversc hrijden, dan wel die de grens van de weg
overschrijden;

e. gevels en kroonlijsten en overstekende daken, die de naar de weg gekeerde
bouwgrens met meer dan 50 cm overschrijden, mits zij niet lager zijn aangebracht
can:

1.  4.20 m boven een ribaan of boven een strook ter breedte van 1.50 m langs
een rijbaan:

2 2,20 m boven een voetpad, voorzover dit voetpad geen deel uitmaakt van
onder 1 genoemde strook:

f  erkers. balkons en galerijen, mits zij bij overschrijding van de weggrens voldoen
aan het bepaalde in sub e, onder 1 en 2

r
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tuifels, reclametoestelien en draageonstructies voor reclame, mits zij bij

overschirijding van de weggrens, voor wat de hoogte boven de weg betreft,

voldoen aan het bepaaide in sub €, onder I en 2;

h. hijsinrichtingen, laadbruggen, stortgaten, stort- en zuigbuizen, die in enige stand
de naar de weg gekeerde bouwgrens met ten hoogste 1,50 m overschriiden, mits
zij niet lager zijn geplaatst dan 4,20 m boven de hoogte van de rijbaan;

i kelderingangen en kelderkoekoeken:;

- bouwwerken waarvan de bovenziide niet hoger is gelegen dan:

1. de hoogte van de weg, voor zover de werken in de weg ziin gelegen;

2. de terreinhoogte bij voltooiing van de bouw, voor zover de werken niet in
de weg gelegen zijn.

0

Anti-dubbeltelbepaling

Grond welke eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, biijft bij de beoordeling van
latere bouwplannen buiten beschouwing.



Paragraaf I Bestemmingsbepalingen

Artikel 4 Woondoeleinden -W-

1.

>

Doelelndenomschrijving

De op de plankaart voor Woondoeleinden -W-aangewezen gronden zijn bestemd

voor wonen en de daarbij behorende bijgebouwen, andere bouwwerken geen

gebouw zijnde en erven en daarbij gelden de velgende subbestemmingen:

—  de gronden op de plankaart aangewezen voor de subbestemming
Woondoeleinden Aaneengesioten woningen -Wia) en Wiail- zijn bestemd
voor aaneengesloten eengezinshuizen:

- de gronden cp de plankaart aangewezen voof de subbestemming
Woosndoeleinden Vrijstaande woningen -Ww), WipJl, Wl Wi vl en
W(uHV- zijn bestemd voor vrijstaande eengezinshuizen;

- de gronden op de plankaart aangewezen voor de subbestemming
Woondoeleinden Viijstaande of aaneengesloten woningern -Wi val, Wivall en
7 va)l]- ziin bestemd voor viistaande of blokken van aaneengesioten
sengezinshuizen;

-~ de gronden op de plankaart aangewezen voor de subbestemming
Woondoeleinden Gestapelde woningen -W(si voor gestapelde woningen.

-~ De gronden op de plankaart aangewezen voor de subbestemming
Woondoeleinden autoboxen — Wiabi— zin bestemd voor autoboxen;

- Daar waarop de plankaart de aanduiding -kanroor of bank toegestaan- staat,
mag tevens een kantoor of bank gevestigd worden;

-  Daar waarop de plankaart de aanduiding —caravansialing roegestaan- staat,
mag tevens als een caravanstalling gebrulkt worden

Inrichting

Op de gronden met de subbestemmingen Weondoeleinden -Wia), Wiall, Wik
Wi WOulE, Wrpil, Wiy, Wierd, Wi el Wua), Wiwall, Wieaiien Wisk ziin
toegelaten:

a. Hoofdgebouwen;

b. bijgebouwen:

e bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
d. tinen en erven;

e verhardingen.

Op de gronden met de subbestemming Woondoeleinden autoboxen —Wlab)- zin
toegelaten:

a. autoboxen;

b. bijgebouwen;

¢ bouwwerken, geen gebouten zijnde:
d. tinen en erven;

e verhardingen;
Bebouwingsvoorschriften

Op de in lid | bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
bovengenoemde subbestemmingen worden gebouwd, met dien verstande dat de op
de plankaart aangegeven aanduidingen in acht genomen moeten worden en de in
suly B vermelde bepalingen gelden,
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B.

Voor het bounen met de subbestemmingen Woondeeleinden -Wia), Wiaill, wip)
WO, WeeHli Wioelll Wee v Woord, Wiy el Wrps) Wilvall, Wivalil en Wiz)-

gelden de navolgende bepalingen:

voor hogfdsebonuen:

L. het hoofdgebouw dient binnen het bounwvlak te worden geplaater;

2. het hoofdgebouw dient met de veergevel op of ten hoogste 1 m achter de naar
de weg gekeerde bouwgrens te worden geplaatst;

voor bijgebotien:

3. achter de naar de weg gekeerde bouwgrens zijn gebouwen in de vorm van
bijgebouwen toegestan;

4. de gezamenlijke opperviakte aan bijgebouwen en overkappingen mag maximaal
70 m* per woning bedragen, mits het bij de woning aansiuitende erf voor niet
meer dan 50% is bebouwd;

5. een biigebouw en overkapping mag uitsluitend vanaf 3 m achter (het verlengde
van) de voorgevel van de woning worden gebouwd;

6.  inafwijking van de aanduiding op de plankaan, mag de gcothoogte van een
aangebouwd bijgebouw maximaal 3 m bedragen;

7. de hoogte van een biigebouw mag maximaal twee maal de toegestane
goothoogte bedragen;

8. aan de achterzevel van een woning mogen aangebouwde bijgebouwen worden
gebouwnd ten behoeve van de uitbreiding van de woonfunctie en onder de
volgende voorwaarden:

a.  een aangebouwd bijgebouw mag de van de weg afgekeerde bouwgrens met
maximaal 3 m overschiijden;

b.  de afstand tussen een aangebouwd bijgebouw en de achterste perceelsgrens
moet minimaal 8 m bedragen;

¢ de aanbouw moet voldeen aan de eizen ten aanzien van {gezamenlifke)
opperviakte en hoogte, zoals vermeld onder 4. 6 en %

9. de bijgebouwen mogen tot op de zijdelingse perceelsgrens worden gebouwd;

voor bouwwerken, geen geboinw zifnde:

10. de hoogte van bouwwerken. geen gebouwen ziinde, mag maximaal 2 m
bedragen, mits geplaatst achter de naar de weg gekeerde bouwgrens;
indien geplaatzt véér de naar de weg gekeerde bouwgrens mag de hoogte
maximaal 1 m bedragen:

Ll in afediking van het bepaalde onder 10, mag de hoogte van antennes,
(tuinwedichting, viaggenmasten en vergelifkbare bouwwerken maximaal 5 m
bedragen.

Voor het bouwen met de subbestemming antoboyen Wiab) gelden de navolgende
bepalingen:

1. de gebouwen dienen binnen het bounviak te worden geplaatsr,

2. de hoogte van de bounwerken mag maximaal 3 m bedragen;

voor bouwwerken, geen gebouw Hifnde:
3. de hoogte van bounwerken geen gebouwen zijnde, mag maximaal 2 m
bedragen:
4. in afwijking van het bepaalde onder 2 mag de hoogte van antennes,
verlichting, viaggenmasten en vergelikkbare bouwwerken maximaal 5 m
bedrazen.
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4. Vrijstellingsbevoegdheden
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in:

E.

™)

lid 3, sub B, onder 1 en 2 voor het uitbreiden van de woning aan de voorzijde
met een uitbouw, zoals een erker of een toegangspartij, door middel van
overschrijding van de naar de weg gekeerde bouwgrens met dien verstande dat:
a. de goothoogte van de uvitbouw maximaal 2,7 m mag bedragen;

b. de breedte van de uitbouw maximaal 50% mag bedragen van de breedte van
de voorgevel van de woning;

c. de diepte van de uitbouw maximaal 15% mag bedragen van de diepte van
de aanwezige ruimte tussen voorgevel en de aan de weg gelegen voortuin-
perceelsgrens, met een maximum van 1.5 m;

d.  deze bevoegdheid niet geldt op de plankaart aangewezen voor de sub
bestemming -Wts) 5

lid 3, sub B, onder 5 voor de bouw van een overkapping bij een woning onder

de volgende voorwaarden:

a. de opperviakte van een overkapping mag maximaal 20 m? bedragen;

b. de hoogte van een overkapping mag maximaal 2,70 m bedragem;

c. een overkapping mag maximaal aan twee zijden gesloten zijn met niet tot de
constructie behorende wanden;

d. het bij de woning aansluitend erf voor niet meer dan 50% is bebouwd,;

e. overkappingen mogen tot op de zijdelingse perceelgrens worden gebouwd.

lid 3, sub B, onder 11 voor de hoogte van antennes tof maximaal 15 m.

5. Specifieke gebrulksbepaling

1.

2.

Onverminderd het bepaalde in de Algemene gebruiksbepalingen is het

verboden de bouwwerken te gebruiken in strijd met de bestemming.

Een als zodanig bestemde woning, inclusief de eventueel aanwezige aan- en/of

uitbouw(en), mag mede worden gebruikt ten behoeve van de uitoefening van

een vrij beroep, mits de woonfunctie in overwegende mate wordt behouden.

Dit betekent dat:

a. het medegebruik van ondergeschikte betekenis moet zijn en maximaal 40%
van de totale vioeropperviakte van de woning mag worden gebruikt;

b. de woonfunctie in ruimtelijfke en visuele zin primair moet blijven;

c. de woning moet blijven voldoen aan het Bouwbesluit en de
bouwverordening;

d. degene, die gebruiker is van de woning, ook degene moet zijn die het vrije
bercep uitoefent;

e. vrijstaande bijgebouwen niet mogen worden gebruikt voor de uitoefening
van een vrij beroep;

f  het bi] de woning behorende erf niet mag worden gebruikt voor
werkzaamheden en opslag ten behoeve van het aan huis gebonden beroep
of bedriif.

Een als zodanig bestemde woning, inclusief de eventueel aanwezige aan- en/of

withouw(en), mag mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis

gebonden beroep of bedrijf, niet zijnde een vrij beroep. mits de woonfunctie in
overwegende mate wordt behouden en de ruimtelijke vitwerking in
overeenstemming is met de woonfunctie, casu que geen ernstige hinder voor
de omgeving wordt vercorzaakt.

Dit betekent dat:

a. het medegebruik van ondergeschikte betekenis moet zijn en maximaal 40%
van de totale viceroppervlakte van de woning mag worden gebrulkt;

b. de woonfunctie in ruimtelijke en visuele zin primair moet blijven;

¢. de woning moet blijven voldoen aan het Bouwbesluit en de
bouwverordening;
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d.  degene die gebruiker is van de wening, cok degene moet zijn die het aan
het huis gebonden bercep of bedriif uitoefent:

e. slechts beroepen of bedrijven toelaatbaar ziin, die behoren tot de categorie
1 en 2 van de als bijlage bijgevoegds Staat van badrijfsactiviteiten bij
woondoeleinden;

f.  geen onevenredige verstoring mag plaatsvinden in de
veorzieningenstructuus;

g geen demilhandel mag phatvinden, behoudens een beperkis verkoop -als
ondergeschikte nevenactiviteit- van producten, die ter plaatse zijn
vervaardigd, dan wel direct verband houden met het aan huis gebonden
beroep of bedijf;

h.  het gebruik geen nadelige invioed mag hebben op de verkeersafwikkeling,
€asu quo niet onevenredig veel extra verkeer wordt aangetrokken;

i.  het gebruik geen nadelige invioed mag hebben op de parkeerbalansz, casu
quo primair op eigen terrein moet worden geparkeerd door gebruiker en
bezoekers;

. reclame-uitingen beperkt moeten blijven tot een gezamenlijke opperviakte
van 0,5 m¥;

k. het bij de woning behorende erf niet mag worden gebruikt veor
werkzaamheden en opsiag ten behoeve van het aan huis gebonden beroep
of bedriif;

L. vrijstaande biigebouwen niet mogen worden gebruikt voor de uitoefening
van een aan huis gebonden beroep of bedriif.

Aan de woning gebouwde bijgebouwen mogen tevens worden gebruikt ten

behoeve van de uitbreiding van de woonfunctie, mits de achtergevelrooiliin met

niet meer dan max. 3 meter wordt overschreden en de afstand tussen een
aangebouwd bijgebouw en de achterste perceelcgrens minimaal 8 m bedraagt.

6. ' Vrijstellingsbevoegdheden van de specifleke gebrulksbepaling
“Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde:

1.

o

lid 5, sub 3 onder a) voor het gebruik van maximaal 30 m® van de totale
viceropperviakte van de woning, een en ander onder dezelfde voorwaarden als
genoemd sub 3;

lid 5, sub 3, onder e) voor beroepen of bedrijven, die niet worden gencemd in
de aangegeven categorieén van de Staat van bedrijfsactiviteiten bij
woondoeleinden, doch naar aard, omvang en hinder gelijk te stellen zijn met de
in deze categorieén gencemde beroepen en bedrijven.






Uit bestemmingsplan Vijverberg Rekhemseweg 2006:

Paragraaf IV Overgangs-, straf- en slotbepalingen

Artikel 22 Overgangsbepailngen

1. Overgangsbepalingen ten nanzien van het bouwen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van de ter inzage legging van het ontwerp van di

phan bestond of in uitvoering was, dan wel is of kan worden gebouwd krachtens een

reguliere of lichte bouwvergunning als bedoeld in artikel 40 respectieveliik 43 van de

Woningwet, waarvoor de aanvraag vé6r dat tiidstip is ingediend en dat afwiikt van het

in dit plan bepaalde ten aanzien van de toelaatbaarheid van bebouwing, mag mits de

bestaande afwikinaen ook maar hun aard nier worden vergroot en behoudens
onteigening

a.  gedeeltelilk worden vemieuwd of veranderd, mits dit geen algehele vemieuwing
of verandering van het in de danhef bedoelde bouwwerk tot gevolg heeft:

b.  uitzhiitend indien het bouwwerk door een calamiteit is teniet gegaan, geheel
worden vernieuwd, met inachtneming van de grenzen die ten aanzien van het
bousven ter plaatse bij het plan - behoudens in dit artikellid - ziin bepaald, tenzij
herbouw hierdoor niet zou zijn toegestaan en mits de aanvraag tot
bouwvergunning is ingediend binnen 18 maanden nadat het bouwwerk is teniet
gegaan;

€. ot niet meer dan 115 % van de opperviakte van het in de aanhef bedoelde
bouwwerk worden uitgebreid, met inachtneming van de grenzen die ten aanzien
van het bouwen ter plaatse bii het plan - behoudens in dit artkellid - zijn

bepaald,

2. Overgangsbepalingen ten aanzien van het gebruik
2. Het op het tiidstip van het rechtskracht verkrijgen van het plan bestaande gebruik
van onbebouwde gronden en bouwwerken, dat met de in het plan aangewezen
bestemming in striid is, mag worden voortgezet;
b. Het bestaande gebruik als bedoeld onder a mag worden gewiizigd in een ander
met het plan strjdig gebruik, mits de afwitling van het plan naar de aard niet
swordt vergroot,

3. Uitzonderingen op het overgangsrecht

a. Lid 1 is niet van toepassing op bouwwerken, die weliswaar bestaan op het tiidstip
van de ter inzage legging van het ontwerp van dit plan, doch zijin gebouwd in
strijd met het toen geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van
dat plan.

b. Lid 2 i niet van toepassing op het gebruik, dat reeds in striid was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepaling
van het plan, en het gemeentebestuur dit gebruik onder de vigeur van het
voorafgaande bestemmingsplan heeft gewraakt, rechtens kon wraken en het
gebrulk desondanks is voortgezet.
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Bestemmingsplan voorschriften:
15. Bijgebouw : een al dan niet vrijstaand gebouw, dat in bouwkun-

dig opzicht ondergeschikt is aan en behorend bij een
op hetzelfde bounviak gelegen hoofdgebouw;

28. Hoofdgebouw een gebouw, dat op een bouwvlak door zijn
constructie of afmetingen, dan wel gelet op de
bestemming als belangrijkste gebouw valt aan te
merkerny;

51. vrijstaand bijgebouw . een bijgebouw, dat vrij van het hoofdgebouw
gebouwd is en in functioneel opzicht geen deel
uitmaakt van het hoofdgebouw;
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