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Driepartijenovereenkomst inzake het gelegenheid geven tot sportbeoefening in |
sportaccommodatie Sportpark-Zuid en garantstellingen

Ondergetekenden:

1. Stichting Achterhoekse Zaalsport Accommodatie, handelend onder de naam SAZA,
gevestigd te 7001 GJ Doetinchem aan de Sportweg 1, ingeschreven in het
handelsregister onder nummer 41 052696, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door
de heer D. Chargois, voorzitter van het stichtingsbestuur, de heer G. Stolwijk,
penningmeester en de heer W. Dieleman als lid van het stichtingsbestuur, hierna te
noemen: “SAZA”,

en

2. de rechtspersoon naar publiekrecht de gemeente Doetinchem zetelende te 7001 EW
Doetinchem in het raadhuis aan de Raadhuisstraat nr. 2, te dezen handelend op grend
van het besluit van het college van Burgemeester en Wethouders van de gemeente
Doetinchem d.d. 20 mei 2014, rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar burgemeester,
de heer N.E. Joosten, hierna verder te noemen: “de Gemeente”,

en

3. Stichting Beroepsonderwijs en Volwasseneneducatie Qost-Gelderland, handelend
onder de naam Graafschap College, gevestigd te 7001 EA Doetinchem aan de
Slingelaan 1, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 41051917, ten deze
rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer drs. M.J.AM. van Gils, voorzitter college
van bestuur en mevrouw drs. S.C. Shkolnik-Oostwouder, vice voorzitter college van
bestuur, hierna te noemen: “GG".

In aanmerking nemende dat:

A. SAZA een nieuwe sporthal annex sportaccommodatie bouwt op Sportpark-Zuid te
Doetinchem en de investeringskosten daarvan geraamd zijn op € 6.250.000,-;

B. het initiatief van SAZA mede mogelijk wordt gemaakt door de provincie Gelderiand voor een
bedrag a fonds perdu van € 2.000.000-. De Gemeente maakt haar maatschappelijke
betrokkenheid ondermeer waar door het in erfpacht geven van de grond van de nieuwe
sportaccommodatie aan SAZA en door een borgstelling te verstrekken voor een lening van
de Bank Nederlandse Gemeenten aan SAZA ten bedrage van € 3.265.000,-;

C. SAZA het GC, als beoogde belangrijke huurder c.q. gebruiker van de sportaccommodatie,
verzocht heeft de ontbrekende financiering van afgerond € 1.000.000,- aan huur c.q.
gebruiksvergoeding vooruit te betalen;
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D. het GC zich beraden heeft over het verzoek van SAZA. Door het GC is kenbaar gemaakt dat
het GC onder voorwaarden bereid is een bedrag ad € 1.000.000,- aan huur cg.
gebruiksvergoeding vooruit te betalen in het kader van de te sluiten "Overeenkomst
gelegenheid geven tot sportbeoefening” (hierna te noemen. “gebruiksovereenkomst”) aan
SAZA om daarmee SAZA de mogelijkheid te bieden de betreffende investeringskosten voor
een bedrag ad € 1.000.000,- te financieren. Daarbij heeft het GC aangegeven dat de
betaling van het voorschot afkomstig zal zijn en uitgevoerd zal worden door de Stichting
Schoolfonds Graafschap College Oost-Nederland. SAZA en het GC hebben in de
gebruiksovereenkomst deze betaling aangemerkt als een betaling van en door het GC;

E. door het GC de navolgende voorwaarden (I, Il en Ill) gesteld zijn aan de genoemde
vooruitbetaling van de gebruiksvergoeding:

Voor het GC geldt allereerst dat gewaarborgd dient te zijn middels
garantiebepalingen in de gebruiksovereenkomst tussen SAZA en GC dat SAZA aan
het GC gedurende 10 jaren het overeengekomen genot verschaft en wel zodanig
dat gedurende de looptiild van de gebruiksovereenkomst, op basis van het
maandelijks door het GC bij SAZA afgenomen aantal uren, een door het GC
verschuldigde gebruiksvergoeding ¢.q. huursom van beoogd minimaal € 8.333,33
maandelijks (jaarlijks € 100.000,-: 12 x € 8.333,33) verrekend kan worden met de
vooruitbetaalde gebruiksvergoeding c.q. huur ad € 1.000.000,-. Aldus neemt de
vordering van het GC op SAZA met zeker € 100.000,- per jaar af en is na 10 jaren
(120 maanden x € 8.333,33 = € 1.000.000,-) de vordering van het GC wegens
vooruitbetaalde gebruiksvergoeding c.q. huur op SAZA teruggebracht tot nihil.
Daarbij stelt het GC ook de voorwaarde dat indien en voor zover het GC jaarlijks
meer aan gebruik/huur afneemt van SAZA dan een bedrag ad € 200.000.- inclusief
BTW, het meerdere, aan het einde van het betreffende jaar van de
gebruiksovereenkomst, wordt verrekend met de vordering van het GC op SAZA
wegens vooruitbetaalde gebruiksvergoeding c.q. huur.

Indien SAZA surseance van betaling aanvraagt of in staat van faillissement wordt
verklaard, dient middels een garantie van de Gemeente gewaarborgd te zijn dat de
gebruiksovereenkomst tussen SAZA en het GC (inclusief de (pro resto) vordering
van het GC uit hoofde van vooruitbetaalde gebruiksvergoeding c.q. huur) geacht
wordt alsdan ook te zijn overeengekomen tussen de Gemeente als
gebruiksverschaffer c.q. verhuurder en het GC als gebruiker c.q. huurder. De
gehele dan geldende rechtsverhouding tussen SAZA en het GC wordt dan geacht
eveneens te zijn overeengekomen en te gelden tussen de Gemeente en het GC
per de datum van de aanvraag van de surseance van betaling of het faillissement
van SAZA. Tevens zal middels een garantie van de Gemeente gewaarborgd dienen
te zijn dat de Gemeente ingeval van de aanvraag van surseance van betaling of
van een failissement van SAZA direct gebruik maakt van het recht van de
Gemeente tot opzegging van het erfpachtrecht jegens SAZA om daarmee de
gebruiksovereenkomst tussen de Gemeente en het GC jegens het GC na te
komen.

Indien de Gemeente de ten gevolge van de aanvraag van surseance van betaling
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of van het failissement van SAZA ontstane gebruiksovereenkomst tussen de
Gemeente en het GC niet nakomt, dient middels een garantie van de Gemeente
gewaarborgd te zijn dat de (pro resto) vordering die het GC dan ook heeft jegens
de Gemeente uit hoofde van vooruitbetaalde gebruiksvergoeding c.q. huur, direct
opeisbaar is jegens de Gemeente.

F. namens het college van Burgemeester en Wethouders van de Gemeente aan SAZA en het
GC kenbaar is gemaakt dat het college van Burgemeester en Wethouders zich ten volle wil
inzetten voor de verlening van de onder E. sub II. en sub III. vereiste garanties door de
Gemeente. Daartoe zal het college van Burgemeester en Wethouders de Gemeenteraad
raadplegen en bij gebreke van wensen en bedenkingen van de Gemeenteraad tot
instemming daarmee zijdens de Gemeenteraad concluderen.

Komen overeen als volqt:

1. De hierboven genoemde overwegingen A. tm F. maken volledig deel uit van de
overeenkomst tussen de ondergetekende partijen.

2. SAZA verklaart dat de hierboven onder E. sub |. genoemde voorwaarden volledig als
garantiebepalingen van SAZA gelden in de gebruiksovereenkomst tussen SAZA en het GC
aangaande de nieuwe sportaccommodatie. SAZA en het GC komen overeen dat deze
garantiebepalingen van SAZA deel uitmaken van de gebruiksovereenkomst tussen SAZA en
het GC.

3. SAZA zal in de gebruiksovereenkomst opnemen dat de vooruitbetaalde gebruiksvergoeding
€.9. huur ad € 1.000.000.- althans het pro resto bedrag van deze vooruitbetaling per 1
augustus van elk jaar, voor het eerst per 1 augustus 2015, geindexeerd wordt met het
percentage waarmee de door het GC te betalen gebruiksvergoeding/huur wijzigt.

4. SAZA zal in de gebruiksovereenkomst opnemen dat het GC véor 1 november van elk jaar,
voor het eerst vé6r 1 november 2015, een opgave ontvangt van de hoogte van de vordering
van het GC op SAZA per 1 augustus van het betreffende jaar wegens de vooruitbetaalde
gebruiksvergoeding/huur. Indien deze opgave correct is, zal het GC deze opgave van SAZA
voor akkoord tekenen, retour zenden alsmede een afschrift daarvan aan de Gemeente
zenden zodat de Gemeente jaarlijks bekend is met de hoogte van de vordering van het GC
op SAZA wegens de vooruitbetaalde gebruiksvergoeding/huur.

5. De Gemeente verklaart dat al hetgeen vermeld is onder E. sub Il en sub Il volledig door de
Gemeente als garantie jegens het GC wordt verstrekt middels ondertekening van deze
overeenkomst. Het GC aanvaardt deze garanties van de gemeente door ondertekening van
deze overeenkomst.

6. De Gemeente verklaart dat met het direct opzeggen van het erfpachtrecht zoals genoemd
onder E. sub Il een tijdsbestek van drie weken gemoeid is in verband met de binnen de
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Gemeente te doorlopen besluitvormingsprocedure. Het GC aanvaardt dit tijdsbestek
wanneer de gemeente gebruik maakt van het recht tot opzegging van het erfpachtrecht
jegens SAZA.

7. De Gemeente verklaart dat ten gevolge van de aanvraag van surseance of het faillissement
van SAZA de dan geldende rechtsverhouding, ten aanzien van de gebruiksovereenkomst en
de daarvan deel uitmakende vordering van het GC wegens vooruitbetaalde
gebruiksvergoeding/huur, tussen SAZA en het GC geheel wordt geacht eveneens te zijn
overeengekomen en te gelden tussen de Gemeente en het GC per de datum van de
aanvraag van surseance van betaling of het faillissement van SAZA.

De Gemeente verklaart voorts dat het GC alsdan er wel rekening mee dient te houden dat bij
de eerstvolgende indexatie en latere indexaties van de uurtarieven zoals genoemd in artike!
4.5 van de gebruiksovereenkomst, deze indexering gebaseerd kan worden op het alsdan
geldende gemeentelijke beleid voor dergelijke uurtarieven.

Voorts verklaart de Gemeente dat het (pro resto) bedrag van het vooruitbetaalde voorschot,
zoals genoemd in artikel 4.4 van de gebruiksovereenkomst, in dat geval bij de eerstvolgende
indexatie niet en bij de latere indexaties wel geindexeerd wordt gelijk aan de indexatie op
grond van het alsdan geldende gemeentelijke beleid voor dergelijke uurtarieven.

Het GC aanvaardt voornoemde drie verklaringen van de Gemeente.

8. Deze overeenkomst wordt door de Gemeente aangegaan onder de opschortende
voorwaarde ten behoeve van de Gemeente dat deze overeenkomst de instemming heeft van
de Gemeenteraad, daaruit blijkend dat de Gemeenteraad geen wensen en bedenkingen
heeft ten aanzien van deze overeenkomst.

9. Een afschrift van de tussen SAZA en het GC gesloten gebruiksovereenkomst wordt als
bijlage bij deze overeenkomst gevoegd en zal door alle partijen op elke pagina worden
geparafeerd ten blijke van hun kennisneming daarvan.

Aldus in drievoud opgesteld en ondertekend te Doetinchem op ...

Stichting Achterhoekse Zaalsport Accommodatie
namens deze:

de heer W. Dieleman
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de Gemeente Doetinchem,
namens deze:

de heer N.E. Joosten,
burgemeester

Stichting Beroepscnderwijs en Volwasseneneducatie Oost-Gelderland
namens deze:

de heer drs. M.J.A.M. van Gils

mevrouw drs. S.C. Shkolnik-Qostwouder
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