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V O O R A F
Met veel enthousiasme presenteren wij ons stedenbouwkundige verkenning voor het plangebied 

gelegen aan de westzijde van het stadion de Vijverberg in Doetinchem. 

In dit document geven wij een eerste aanzet voor een stedenbouwkundige programma en brengen 
wij in beeld welke sfeer hier goed zou passen. De uitwerking van deze ideeën, in bijvoorbeeld 
woningtypen en architectuurbeelden, vindt bij voorkeur plaats in overleg met de toekomstige 

bewoners van dit gebied. Hetzelfde geldt voor de inrichting van collectieve groenvoorzieningen.
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LANDSCHAPSONTWIKKELINGSPLAN  + 67 |

5  Uitwerking van de visie  
    per landschapsensemble

De in hoofdstuk 4 geïntroduceerde visie wordt in dit hoofdstuk 
verfijnd per landschapsensemble. Per landschapsensemble is 
bovendien een sleutelproject benoemd. Een sleutelproject is een 
project waar de gemeenten het voortouw voor zullen nemen. Het 
zijn strategische projecten die cruciaal zijn voor de uitvoering 
van de landschapsvisie omdat de uitvoering van andere projec-
ten van een sleutelproject af hangt. De sleutelprojecten worden 
gekenmerkt door het bundelen van meerdere belangen, (beleids)
doelen en organisaties.

Elk landschapsensemble vraagt om een andere 
aanpak

LANDSCHAPSONTWIKKELINGSPLAN  + 9 |L A N D S C H A P S O N T W I K K E L I N G S P L A N

landschapsontwikkelingsplan verfijnd per landschapsensemblelandschapsontwikkelingsplan

ligging plangebied

“Koppel  de  vernieuwing van de platte landseconomie  aan de versterk ing van de 
landschappel i jke  karakter ist ieken.  Bescherm de erkend waardevol le  e lementen in  het 

landschap,  maar ontwikkel  ook act ief  n ieuwe kwal ite iten in  dit  landschap!  ”

“Een bonte  zoom aan de rand van 
het  zand van de marken van de nieuwe naobers”

Doet inchem

Didam Ulft



L A N D S C H A P S O N T W I K K E L I N G S P L A N

landschapsensemble 
1| de Oude IJsselstroom  2| de dorpen  3| de rivierduinen

Relevante opgaven en doelenRelevante opgaven en doelen
•	 Versterken van de sociale leefbaarheid en zorgverlenende bedrijvigheid, 

o.a. woonvormen voor jongeren en ouderen uit eigen kern. De woonfunctie 
dient bij de bestaande kernen geconcentreerd te worden;

•	 Versterken van de natuur- en landschapswaarden, die karakteristiek zijn 
voor het deelgebied; 

•	 Versterken van de cultuurhistorische elementen in het (cultuur)	
landschap (zichtbaar en beleefbaar);

•	 Versterken extensieve recreatie. Versterken van routes en herstel van 
oude paden en zandwegen; 

•	 Realiseren van een stevig ecologisch raamwerk naar natuurgebieden;
•	 Herstructureren van de stedelijke randen en structuur, zodat de 

steden, in samenhang met het omliggende landschap, een aantrekkelijk 
vestigingsklimaat blijven en gaan vormen. Nieuwbouw in en aan de rand 
van de kernen dient de aansluiting op het landschap te versterken.

ligging plangebied
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O M G E V I N G S V I S I E  D O E T I N C H E M 2040

deelgebied Oosseld kwaliteiten 2020 deelgebied Oosseld opgaven 2020-2040 

ligging plangebied ligging plangebied
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O M G E V I N G S V I S I E  D O E T I N C H E M 2040

deelgebied De Zumpe kwaliteiten 2020 deelgebied De Zumpe opgaven 2020-2040 

ligging plangebied ligging plangebied
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omgeving De Vijverberg, “stel dat....”
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L U C H T F O T O O M G E V I N G P L A N G E B I E D

luchtfoto omgeving plangebied 2010 luchtfoto omgeving plangebied 2020

oostel i jke  randweg

Vi jverberg

De Zumpe

Schöneveld

Verheulsweide

Oosseld

“Omgeving plangebied i s  afgelopen 
10 jaar  sterk  ontwikkeld en 

getransformeerd door o .a .  n ieuwe 
oostel i jke  randweg,  woonwi jk 
V i jverberg ,  natuurgebied De 

Zumpe” 

“P langebied l igt  in  een stedel i jk  randzone” 



O M G E V I N G

Oosseld

Stadion De Vijverberg - De Graafschap

Natuurlijk spelen Doetebol

Natuurgebied De Zumpe



S T U D I E G E B I E D

Boerderij (historisch waardevol) De Zumpe (noord)

Stadion De Vijverberg (oost) Houtsingel met eiken De Vijverlaan ligt wat hoger t.o.v. plangebied



S T U D I E G E B I E D

Spoorlijn en pad (zuid) open ruimte met Vijverlaan op de achtergrond

Bungalows - woningen (west) Entree tot plangebied

Spoorlijn en woningen (Oosseld)

Zicht op plangebied vanaf Vijverlaan



H I S T O R I E

A.	 De Geldersch-Overijsselsche Lokaalspoorweg-Maatschappij 

opende in 1885 de spoorlijnen Zevenaar-Doetinchem-

-Winterswijk en Doetinchem-Zelhem-Ruurlo. 

B.	 Boerderij De Kleine Hollen (historisch waardevol)

1900
A.	 Rivierduinen (Wrange) en herkenbare essen (Ruige Horst) 

B.	 Het huidige natuurgebied De Zumpe bestond grotendeels uit 

loofbos

1925
A.	 Op topografische kaarten is nog duidelijk te zien waar de 

spoorlijn Doetinchem-Zelhem liep. 

B.	 In 1929 start bouw van een sociaal woningcomplex in de wijk 

Oosseld, toen nog ‘De Linzebosch’ geheten.

1950

A.
A.

A.

A .

A .

B .

B .

B .



H I S T O R I E

A.	 De bouw van het huidige stadion van De Graafschap op de 

Vijverberg, ter vervanging van de bestaande accommodatie 

(1954).

B.	 Recreatiepark Groenendaal, zwembadcomplex en kanovijver

C.	 Stedelijk uitbreiding lintbebouwing Rekhemseweg

1975
A.	 Het bedrijventerrein Verheulsweide is ontwikkeld vanaf de jaren 

zestig

2000
A.	 Nieuwe oostelijke randweg (2015)

B.	 Ontwikkeling natuurgebied De Zumpe zichtbaar

C.	 Nieuwe woonwijk Vijverberg-Koekendaal

D.	 Stedelijke randzone met stadion de Vijverberg

2020

A.

A.

A.

B .
B .

C .

D .
C .



V O O R M A L I G E  R E C R E A T I E-  N A T U U R P A R K D E  V I J V E R B E R G
De Ruige Hoek grenst aan de zuidwestkant aan het voormalig park de Vijverberg. Hiervoor is in 1930 
een plan gemaakt dat voorzag in onder meer sportvelden, een hertenpark, vijvers, het natuurzwembad 
Groenendaal en een kanovijver. Daarnaast was in het plan tevens een hotel en een grasvliegveld 
opgenomen. 

Van dit door C. Misset (grondlegger Misset’s Grafische bedrijven), B. Bruil en burgemeester W.S.J. Tenkink 
gerealiseerde initiatief zijn in de huidige situatie slechts enkele restanten bewaard. Overgebleven zijn 
enkele gemetselde palen; deze markeerden aan drie zijden van het park een toegang. Ook een monument, 
opgericht voor Burgemeester Tenkink, een vijver en een kanovijver zijn nog over. Tevens rest de naam de 
Vijverberg, die door voetbalvereniging “de Graafschap” in gebruik is genomen voor het voetbalstadion 
ter plekke.

Bosvijver

Gemetselde palen toegang tot de Vijverberg



M A A I V E L D H O O G T E

ligging plangebiedligging plangebied

14,67m + NAP14,67m + NAP

13,06m + NAP13,06m + NAP

13,69m + NAP13,69m + NAP

14,95m + NAP14,95m + NAP

14,60m + NAP14,60m + NAP

14,77m + NAP14,77m + NAP

12,98m + NAP12,98m + NAP
12,80m + NAP12,80m + NAP

12,54m + NAP12,54m + NAP

14,41m + NAP14,41m + NAP

14,27m + NAP14,27m + NAP

12,56m + NAP12,56m + NAP

22,96m + NAP22,96m + NAP



M O R F O L O G I E  B E B O U W I N G

ligging plangebied
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I N F R A S T R U C T U U R -  R O U T I N G
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“plangebied i s  goed bereikbaar  met  f iets”

“plangebied l igt  d ichtbi j  het  centrum en NS-stat ion”

h i s t o r i s c h e  l i n t b e b o u w i n g  L i j s t e r b e s l a a n

o o s t e l i j k e    r
a n d w e g

w a n d e l p a d e n
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s p o o r l i j n 

v i j v e r l a a n
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C O N C L U S I E
Het plangebied biedt ruimte om meerdere opgaven en doelen die benoemd zijn Het plangebied biedt ruimte om meerdere opgaven en doelen die benoemd zijn 

in het landschapsontwikkelingsplan vorm te geven:in het landschapsontwikkelingsplan vorm te geven:

Plangebied ligt in stedelijk randzone met verschillende functies (wonen, sport, recreatie en natuur)
en biedt ruimte voor kleinschalige ontwikkelingen (woningen voor ouderen, gezinnen en alleenstaanden)

Het combineren van bijzondere woonvormen in combinatie met natuur (De Zumpe)

Versterken van langzaamverkeersroutes (noord-zuid) en ontsluiting/parkeren De Graafschap

Ecologische raamwerk versterken 

Een aantrekkelijk en bijzonder vestigingsklimaat in en aan de rand van Doetinchem creëren die aansluit op het 
landschap en tevens de natuur versterkt



N O A B E R S C H A P  D E  V I J V E R B E R G



Zelfstandig  wonenZelfstandig  wonen
Voor ouderen

Voor mensen met  een beperking
Gel i jkv loerse  infrastructuur

Help a ls  het  nodig  i s 

SamenSamen
Samen zorgen voor het  openbaar  gebied

 Samenwerken in  de  moestuin /  boomgaard
Samenkomen in  de  buurtschuur

Gemeenschappel i jke  ruimten
Help van en voor je  noaber

Ontmoeten

GroenGroen
Duurzaam wonen

 Eetbaar  landschap (voedselbos)
Gezondheid

Natuurinclus ief

GraafschapGraafschap
ruimte voor sport  en act iv ite iten

parkeren voor b i j zondere doelgroepen
optimal iseren onts luit ing

Wonen en zorgWonen en zorg
Dagbesteding

Inclus ie
Zorg voor e lkaar
Zorg a ls  nodig  i s
Begele id  wonen

NoaberschapNoaberschap
Zorg voor e lkaar

Naar e lkaar  omki jken
Met e lkaar  voor  e lkaar

Kle inschal ig
Gemengde doelgroepen

Pos it ieve  gezondheidPos it ieve  gezondheid
Ergens  b i jhoren
Geven & nemen

Dagel i jks  bewegen
balans



uitz ichttoren

samenkomen in  gemeenschappel i jke  (moes)tuin
bezoekers-  en educat iecentrum
natuurwerkplaats

eetbaar  landschap

natuur verweven met  funct ies  zoals  wonenmet e lkaar  voor  e lkaar

natuurinclus ief

sport  en natuurl i jk  spelen
pavi l joen

informatiepunt voor  natuurgebied De Zumpe

N A T U U R,  Z O R G E N R E C R E A T I E



woonvorm voor ouderen

samenkomen in  de  buurtschuur
natuurinclus ief  bouwen

ecologische naoberschapknarrenhof
natuur tot  aan de gevel

t iny houses

bi j zondere woonvorm voor ouderen en jongeren 

W O O N V O R M E N



D E G R A A F S C H A P

ruimte voor supportersdag

samen zorgen voor het  openbaar  groen

gemeenschappel i jke  ruimtedagel i jks  bewegen
Ergens  b i j  horen

ruimte voor parkeren



Deze stedenbouwkundige verkenning beoogd een basis te bieden voor een interactief proces om 
deze bijzondere locatie, het plangebied gelegen aan de westzijde van het stadion de Vijverberg in 

Doetinchem exploitabel te maken met in achtneming van de opgave en doelen die in de omgevingsvisie 
van de gemeente Doetinchem benoemd worden. Dit in samenspraak met omwonende, gemeente 

Doetinchem, De Graafschap  en andere belanghebbenden.

Duidelijk is dat er veel mogelijkheden zijn om in samenhang met het landschap een nieuw en 
samenhangend programma voor het plangebied te ontwikkelen. De uitwerking biedt een handreiking 
om te komen tot een ruimtelijke gewenst kader waarin een nieuw programma een plek kan krijgen. 

Hiermee is het mogelijk om in samenwerking met alle partijen te komen tot een succesvolle toekomst 
voor het plangebied.

V E R V O L G. . .




