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Aan het bestuur van Stichting Correspondentieadres
Kunstgras Wehl en het bestuur van SV Concordia Thomas Jeffersonlaan 413
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E-mail: secretariaat@sws.nl
KvK 41151843

BTW 8000.40.375.B.01
Rabobank 1449.02.761

Rijswijk, 20 februari 2018

Betreft: projectnummer: 2018 012

Geacht bestuur,

Wij delen u mee dat Stichting Waarborgfonds Sport (SWS) heeft besloten een borgstelling te verlenen van
maximaal € 210.688, gedurende 13 jaar, jaarlijks aflopend met € 16.207 jegens de gemeente Doetinchem
voor het voldoen van uw aflossingsverplichtingen, ingevolge een bij de Nederlandse Waterschapsbank NV
aan te trekken financiering van € 421.376. De aan te trekken financiering moet passen in het kader van het
aan de gekozen bank en gemeente toegezonden eindrapport.

Aan de borgstelling zijn de opschortende voorwaarden verbonden dat:

1. de lening met de kredietverstrekker binnen een halfjaar na dato van deze brief wordt afgesloten. Indien
hieraan niet tegemoetgekomen wordt, zal de toekenning van de borgstelling worden ingetrokken en uw
aanvraag worden geseponeerd, buitengewone omstandigheden daargelaten;

2. de gemeente Doetinchem bereid is een voor de financiering passende borgstelling c.q. garantie af te
geven,

3. de gebruiksrechten van de ondergrond voldoende zijn gewaarborgd gedurende de looptijd van de
financiering;

4. een hypotheek wordt gevestigd waarbij SWS, eventueel gezamenlijk met de gemeente, het eerste recht
van hypotheek verkrijgt;

5. de stichting moet zijn opgericht waarbij de akte van oprichting aan SWS ter goedkeuring is voorgelegd;

6. de benodigde vergunningen zijn verleend;

7. de gebruiksovereenkomsten tussen stichting en vereniging vooraf ter goedkeuring zijn voorgelegd aan
SWS.

Zodra schriftelijk voldaan is aan bovenstaande opschortende voorwaarden en wij van u de getekende
bankofferte hebben ontvangen, zullen wij u zo spoedig mogelijk de tussen uw organisatie(s) en SWS af te
sluiten overeenkomst ter ondertekening doen toekomen. Na ontvangst van het door u getekende exemplaar
van de overeenkomst zullen wij de akte van borgtocht aan de kredietverstrekker doen toekomen.

www.sws.nl
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Verder vindt u hierbij de factuur in verband met de begeleiding door onze projectadviseur bij uw
borgstellingsaanvraag. Wij verzoeken u het bedrag binnen 14 dagen na dagtekening van deze brief op onze
rekening over te maken onder vermelding van het projectnummer.

Wij wijzen u er tenslotte met nadruk op dat de inhoud van het rapport borgstelling dat u ter kennisname via de
e-mail hebt ontvangen, zonder onze voorafgaande schriftelijke instemming, niet bestemd is voor derden en
aan de inhoud geen rechten jegens SWS kunnen worden ontleend.

Wij vertrouwen u hiermede naar behoren te hebben geinformeerd.

Hoogachtend,

STICHTING
WAARBORGFONDS SPORT

Directeur

CC Dhr. NulENg, gemeente Doetinchem
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A Hoofdaanvrager Mede-aanvrager

Naam Stichting Kunstgras Wehl SV Concordia

Gemeente Doetinchem Doetinchem

Opgericht d.d. nnb te Wehl op 11 augustus 1914

Nummer KvK nnb Kvk-nummer 40120059

Website n.v.t www.concordia-wehl.nl

Secretaris G gy Dhr K. van de Westeringh

E-mail ey IR s i bl |

Penningmeester @ i wan BCHEIK P RURE LY

Telefoon @SUBR307H

E-mail s B B BT g T R Y

Voorzitter @i isijenn b - duPlesdls

Adres GrouwersveldB

Woonplaats 7 EREDANER

E-mail o e
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Toekenningbesluit

Aan bovengenoemde aanvrager wordt een borgstelling verleend van 50% van het te lenen bedrag van 421.376 euro

voor de aanleg van een nieuw kunstgrasveld.

De borgstelling van 210.688 euro wordt verstrekt aan de gemeente Doetinchem en dient voor zekerheid van betaling
van de aflossing die aanvrager verschuldigd is aan de Nederlandse Waterschapsbank NV.
De looptijd bedraagt 13 jaar, waardoor de jaarlijkse afbouw 16.207 euro bedraagt.

Daarbij moet aan de volgende opschortende voorwaarden worden voldaan:

De gemeente is bereid een voor de financiering passende borgstelling c.q. garantie af te geven;

De gebruiksrechten van de ondergrond moeten voldoende zijn gewaarborgd gedurende de looptijd van de financiering;
Hypothecaire inschrijving waarbij SWS, eventueel gezamenlijk met de gemeente, het 1ste recht van hypotheek verkrijgt;
De stichting moet zijn opgericht waarbij de akte van oprichting aan SWS ter goedkeuring is voorgelegd;

De benodigde vergunningen moeten zijn verleend,;

De gebruiksovereenkomst tussen stichting en vereniging moet vooraf ter goedkeuring worden voorgelegd aan SWS.

Partners
Naam CP
Adres
PC/Plaats
Telefoon
E-mail

Nederlandse Waterschapsbank NV
RieRebeoglis

Rooseveltplantsoen 3

2501 CN Den Haag

77

Gemeente Doetinchem

Postbus 9020

7000 HA Doetinchem
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D Informatie over de aanvragers

De Stichting Kunstgras Wehl moet nog worden opgericht. De stichting zal een nieuw aan te leggen kunstgrasveld op
Sportpark De Grindslag gaan exploiteren.
Hoofdgebruiker is de in 1914 opgerichte voetbalvereniging SV Concordia-Wehl, afkomstig uit Wehl, gemeente
Doetinchem. Deze vereniging wil een open, transparante kwaliteitsvereniging zijn die aan leden en derden volop
gelegenheid biedt om met veel plezier te voetballen, te presteren en te ontspannen. De vereniging wil lokaal en
en regionaal een toonaangevende sociaal en maatschappelijke functie vervullen.
In het seizoen 2017/2018 zijn er 11 senioren- en 28 juniorenteams actief in competitieverband. Het 1ste elftal komt
uit in de 2e klasse van het zondagvoetbal.
De vereniging draait vooral op de inzet van vrijwilligers. Daarnaast worden er diverse activiteiten georganiseerd
om de leden betrokken te houden bij de club.

E Accommodatie van de aanvragers
Al sinds 1964 is Sportpark "de Grindslag", gelegen aan de Doesburgseweg 20 te Wehl, de thuishaven van
SV Concordia-Wehl. Op het sportpark heeft de vereniging de beschikking over o.a. 4 natuurgrasvelden en
een trainingsveld met keepershoek.
Het clubgebouw is in 1999 vernieuwd en beschikt 0.a. over 12 kleedkamers, een massageruimte, toilettengroep,
bestuurs- en vergaderruimte en een fraaie kantine.
De zittribune is oorspronkelijk gerealiseerd in 1974 maar is in 1999 volledig gerenoveerd.
De staat van onderhoud van de opstallen is zodanig dat er in de komende jaren geen grote investeringen worden
verwacht.

\

Wehise Termlsveremm‘g

e e N
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Overzichtsfoto van Sportpark De Grindslag met naast SV Concordia-Wehl de Wehlse Tennisvereniging.
Het clubgebouw van de vereniging bevindt zicht tussen de onderste 2 velden (Veld 1 en 2). Het veld rechts naast
de tennisbanen is het trainingsveld.
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F Over de gebruikers van de accommodatie
De vereniging had per 31 december 2017 een ledenaantal van 700. Dat is inclusief 173 niet spelende leden.
Het aantal leden is de afgelopen jaren afgenomen van 750 in 2014 naar 723 in 2016. Dat betreft met name de
categorie 'niet-spelend' die gedaald is van 250 naar 173 in 2017. Het aantal senioren neemt juist toe, terwijl het
aantal junioren een wisselend beeld laat zien.

Soort leden aanwezige bijdrage totaal begroting bijdrage totaal
leden perlid  2017/2018 leden perlid  2018/2019
pupillen 152 -y SEHH 153 -y RDQ5,
junioren 168 & REIOH 163 192 Paomer i
senioren 207 @60 41431 207 Mo  5TTES
niet spelend 173 0 0 175 0 0
Totalen 700 Lo ] 718 99ET

l.v.m. de geplande investeringen is op 22 januari 2018 een voorstel gedaan aan de ALV om de contributie per lid

met 28 euro per jaar te verhogen. De ALV heeft hiermee ingestemd.

Het niveau van de contributie, na deze verhoging, in verhouding tot die van de omliggende verenigingen wordt als
gemiddeld gekwalificeerd.

De vereniging verwacht dat het ledental de komende jaren nog licht zal stijgen, maar houdt voor de langere termijn
rekening met een stabilisatie of zelfs daling.

Kansen liggen er op het gebied van het 7x7 voetbal en het opstarten van meisjesvoetbal in de loop van 2018 en 2019.
SV Concordia had tot de zomer van 2017 niet de mogelijkheid om damesvoetbal aan te bieden. Dit was voorbehouden
aan FC Gelre. Deze vereniging is in 1991 opgericht als afsplitsing van SV Concordia en is één van de zeven
verenigingen in Nederland waar uitsluitend vrouwenvoetbal plaatsvindt. FC Gelre was medegebruiker van het
sportpark tot de verhuizing in de zomer van 2017 naar Sportpark de Korenakker te Loil (gemeente Didam). Inmiddels
is een deel van de dames die lid waren van FC Gelre teruggekomen naar SV Concordia om hier lid te worden.

Het marktgebied waarop de vereniging zich richt bestrijkt in grote lijnen Wehl en Nieuw-Wehl en de buurtplaatsen
De Huet Doetinchem, Beek, Drempt, Angerlo, Doesburg en Kilder.
Wehl, waaruit de meeste leden afkomstig zijn, telt circa 6800 inwoners.

Slingeland Ziekenhuis
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Wehl wordt getypeerd als een woondorp met basisvoorzieningen, met een goede bereikbaarheid en waarbij het
buitengebied een belangrijke factor is. Er is sprake van een rijk verenigingsleven maar in verhouding is er weinig
jeugd. De Achterhoek is aangemerkt als krimpregio. Daar waar voor heel Nederland rekening wordt gehouden met
een daling van het aantal inwoners na 2040, geldt voor krimpregio's ook dat een (sterke) daling wordt verwacht in de
periode tot 2040. SV Concordia-Wehl houdt in haar begroting rekening met een dalende instroom van de jongste
jeugd. Door andere spelvormen te introduceren wil de vereniging de oudere junioren en senioren langer aan de club
proberen te binden.

G Eigendom grond en medewerking gemeente

1 In 1999 heeft de vereniging de grond in eigendom gekregen waarop het clubhuis en de kleedruimten zijn gerealiseerd.
Deze grond is toen gekocht van de Stichting Sport en Recreatie Wehl (SSRW). Deze stichting beheert en exploiteert
binnen Wehl verschillende (sport)accommodaties. Zo worden ook de velden op Sportpark De Grindslag door de
stichting geéxploiteerd en in die hoedanigheid verhuurt aan de vereniging. De ondergrond van de velden is grotendeels
eigendom van de stichting, terwijl een aantal percelen toebehoort aan de gemeente Doetinchem.

2 Voor het nieuw aan te leggen kunstgrasveld geldt dat het gebruiksrecht van de ondergrond middels een zakelijk recht
van erfpacht door de gemeente en SSRW wordt overgedragen aan de Stichting Kunstgras Wehl.
Voor dit type investering kent de gemeente geen subsidieregeling.

4 De stichting is voornemens om een financiering aan te gaan bij de Nederlandsche Waterschapsbank NV (NWB).
Deze bank hanteert 0.a. als voorwaarde dat de gemeente Doetinchem voor de volledige hoofdsom borg staat.
SWS wordt gevraagd om een deel van het risico van de gemeente over te nemen door een borgstelling te verstrekken
aan de gemeente. Deze constructie is eerder toegepast bij vergelijkbare projecten binnen de gemeente Doetinchem.
De gemeente Doetinchem kent dan ook de werkwijze van SWS en de voorwaarden die hierbij worden gehanteerd.

5 Als opschortende voorwaarde voor het verstrekken van de borgstelling wordt opgenomen dat alle benodigde
vergunningen definitief zijn toegekend.







RAPPORT BORGSTELLING Pagina 6
Stichting -,
Nummer 2018012  Stichting Kunstgras Wehl Waarborgionds ‘
port

H Projectbeschrijving

De aanvrager wenst over te gaan tot de aanleg van een kunstgrasveld op het sportpark De Grindslag.

Dat betreft zowel een onderlaag als een toplaag.

De ALV van de vereniging heeft ingestemd met de financiéle gevolgen van deze investering en de wijze waarop dit zal
moeten worden gefinancierd.
De uitvoering wenst men te starten in juni 2018 waarna het volgens de huidige planning in augustus 2018 kan worden
opgeleverd.
Een sporttechnische toets vooraf is niet nodig omdat het project onder toezicht en keur van het KIWA- Instituut voor
Sportaccommodaties wordt uitgevoerd.

Investeringen

Aanleg kunstgras

Ophogen veld 3
Aanschaf+plaatsen dug-outs
Pannaveld

Doelen pannaveld

Machines

Overig

Onvoorzien

Subtotaal

Omzetbelasting 21%
Totaal

311.000
15.000
4.132
PM
2.000
10.000
14.740
5.000
361.872
73.759
435.631

gesitueerd.

Financieringsplan

Eigen liquiditeiten
Verrekenbare omzetbelasting
Zelfwerkzaamheid

Subsidie gemeente
Bijdragen van derden
Sponsoring

Inbreng vereniging

Te lenen bedrag

Totaal

Het kunstgrasveld en het pannaveld zoals

deze in de nieuwe situatie worden

(bron: BuHa Accommodaties)

7.376
PM

0

0

PM
6.879
421.376
435.631







RAPPORT BORGSTELLING Pagina 7

Stichting
Nummer 2018 012  Stichting Kunstgras Wehl Waarborgfonds
Sport

-,

Toelichting

Offertes ter onderbouwing van bovenstaande bedragen zijn aanwezig.

De stichting beschikt nog niet over eigen middelen die kunnen worden ingebracht.

De vereniging beschikt na aftrek van de eigen inbreng over een financiéle buffer van circa 50.000 euro. Deze is
bestemd om onverhoopte tegenvallers voldoende te kunnen opvangen.

4 Anno 2018 is het geven van gelegenheid tot sportbeoefening een btw-belaste prestatie (6%). De stichting kan de
btw over de investering in vooraftrek nemen. Mogelijk wordt de wetgeving die hierop betrekking heeft per 1 januari 2019
aangepast. Het gelegenheid bieden tot sportbeoefening door een niet-winst beogende instelling zou daarmee
vrijgesteld zijn van btw. Ondanks dat het de verwachting is dat er sprake zal zijn van een soepel overgangsregime
voor de btw-herzieningstermijn van 10 jaar, houdt aanvrager er rekening mee dat de aftrek slechts over jaar 1
kan plaatsvinden.

De zelfwerkzaamheid is van beperkte omvang en wordt derhalve niet gekwantificeerd.
De investering in het pannaveld dat naast het trainingsveld wordt aangelegd wordt gesponsord.
Van de totale investering wordt 97% bancair geleend.

I Financieringen Stichting Kunstgras Wehl Hoofdsom Schuldrest Aflossing Rente  Schuldrest
startjaar 30-jun-18 2018/2019 2018/2019 30-jun-19

1 NWB, 2018, 30 jr, ann, rente 1,02% 246.376 246.376 7.056 2.480 239.320
2 NWB, 2018, 10 jr, ann, rente 0,7% 175.000 175.000 16.954 1.171 158.046
Totaal langlopende leningen 421.376 421.376 24.010 3.651 397.366

De stichting heeft 2 leningen aangevraagd bij de Nederlandsche Waterschapsbank. Eén lening met een looptijd van
30 jaar welke bestemd is voor de aanleg van de onderlaag. En één met een looptijd van 10 jaar voor de investering in
de toplaag.

Beide leningen kennen een aflossingschema op basis van annuiteiten.

De NWB hanteert als voorwaarde dat de gemeente Doetinchem volledig borg staat voor beide leningen.

SWS wordt gevraagd een deel van het risico af te dekken door een borgstelling te verstrekken aan de gemeente.

De borgstelling van SWS wordt lineair afgebouwd. Rekening houdend met beide investeringen en de verschillende
afschrijvingstermijnen wordt de borgstelling van SWS in 13 jaar afgebouwd naar nihil.

Tevens wordt als opschortende voorwaarde opgenomen dat er een hypotheek wordt gevestigd op het zakelijk
recht van erfpacht, waarbij SWS en gemeente gezamenlijk een 1ste inschrijving krijgen.

Financieringen SV Concordia-Wehl Hoofdsom Schuldrest Aflossing Rente Schuldrest

startjaar 30-jun-18 2018/2019 2018/2019 30-jun-18

1 Rabo, 2000, 30 jr, annuitaire aflossing ABAES @Bes1 BT Goes VAR

Rabo, 2000, 30 jr,annuitaire aflossing 499978 f8mes - - ] G B8e,

Rabo, 2000, 30 jr,annuitaire aflossing EEB FTRO s [y 25:403
Totaal langlopende leningen aetass  OASY L] ] T

De leningen zijn destijds verstrekt t.b.v. de investering in het clubhuis en kleedkamergebouw.
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K Lasten 2018/2019  2019/2020  2020/2021  2021/2022  2022/2023  2023/2024
Rente leningen 3.734 3.535 3.334 3.131 2.925 2.719
Afschrijvingen 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000
Reservering - - - - - -
Kapitaallasten 27.734 27.535 27.334 27.131 26.925 26.719
De rentelasten zijn voldoende begroot en sluiten aan bij het overzicht op pagina 6.
SWS heeft de post afschrijvingen toegevoegd aan de begroting.
Groot onderhoud veld 1.912 1.912 1.912 1.912 1.912 1.912
Klein onderhoud veld 871 871 871 871 871 871
Aanvullen korrels veld 605 605 605 605 605 605
Verzekeringen 1.815 1.8156 1.815 1.815 1.815 1.815
Onderhoud en brandstof 1.815 1.815 1.815 1.815 1.815 1.816
Vrijwilligers 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
Huisvesting-/beheerslasten 8.018 8.018 8.018 8.018 8.018 8.018
De lasten hebben betrekking op het jaarlijkse onderhoud van het nieuw aan te leggen kunstgrasveld.

Totale lasten 35.752 35.553 35.352 35.149 34.943 34.737

L Baten 2018/2019  2019/2020  2020/2021  2021/2022  2022/2023  2023/2024
Vergoeding vereniging 24.800 24.800 24.800 24.800 24.800 24.800
Compensatie SSR 9.950 9.950 9.950 9.950 9.950 9.950
Vergoeding veld derden 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
Totaal baten 35.750 35.750 35.750 35.750 35.750 35.750

exploitatie van de stichting minimaal zullen zijn.

uitgevoerd en dus niet langer voor rekening van SSRW komt.

Hier is volgens de stichting vraag naar van verenigingen uit de regio.

Investeringen - -
Overschot 27 25

Totale inkomsten 35.750 35.750 35.750
Totale lasten 35.752 35.553 35.352
Resultaat 2- 197 398
Afschrijvingen 24.000 24.000 24.000
Reservering - - -
Cash flow 23.998 24.197 24.398
Aflossingen 23.971 24172 24.373

25

35.750
35.149

601
24.000

24.601
24.576

25

De stichting ontvangt een gebruiksvergoeding van de vereniging. Het bieden van gelegenheid geven tot
sportbeoefening betreft (anno 2018) een met 6% btw-belaste prestatie. Bovenstaande bedragen zijn exclusief btw.
Op het moment dat de btw-vrijstelling voor sport wordt verruimd, hetgeen mogelijk per 1 januari 2019 kan gebeuren,
is het de verwachting dat het gelegenheid geven tot sportbeoefening door een niet-winstbeogende instelling niet
langer kwalificeert als een btw-belaste prestatie. Het is de inschatting van SWS dat de gevolgen voor de jaarlijkse

De stichting ontvangt van de Stichting Sport en Recreatie Wehl (SSRW) een compensatie voor het onderhoud dat wordt

Er wordt rekening gehouden met het gebruik van het veld door andere verenigingen in de winterperiode.

35.750
34.943

807
24.000

24.807
24.780

27

35.750
34.737

1.013
24.000

25.013
24.987

26







