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0. Business case transformatie De Veentjes

Inbrengwaarde bestaand vastgoed -3.468.670€          

transformatiekosten business case (incl. OR) -7.898.722€          

Vastgoedwaarde na transformatie (BAR 6,5%) 5.636.986€           

Tekort op de Business case -5.730.406€          -5.730.406

1. Verhogen van  de vastgoedwaarde door verlagen rendement. 1.690.892€           * VDG:  Neemt genoegen met lager rendement. 1.690.892€           1.690.892

Tekort op de Herziene Business case -4.039.514€          

Onderbouwing Herziene Business case:

2. Herziene Business case transformatie De Veentjes.

Inbrengwaarde bestaand vastgoed -3.468.670€          

Bouwkosten transformatie -3.970.458€          

Bijkomende kosten transformatie -1.139.418€          * Provinie: subsidie 1.700.000€           1.700.000€      Dekking vanuit subsidie 1.700.000

BTW transformatie -1.024.846€          * VDG: Opbrengst blok 7 (na ruiling) 90.000€                 90.000

Inrichting openbare ruimte (incl. plankosten) -1.764.000€          * Gemeente: bijdrage aan business case 1.764.000€           1.764.000€      Al beschikbaar krediet € 400,000. 1.764.000

Totale kosten business case -11.367.392€        * VDG: verkoopopbrengst nieuwe locatie 't Web 100.000€              Rest dekking uit AVP binnenstad 100.000

Vastgoedwaarde na transformatie (BAR 5%) 7.327.878€           * VDG: extra bijdrage aan business case 385.514€              en transitiereserve Doetinchemse 385.514

Tekort op de Herziene Business case -4.039.514€          4.039.514€           woningvoorraad.

Resultaat Business case na inzet dekkingsmiddelen -€                       

3. Ruiling nieuwe locatie 't Web en DHNstraat 29-31. 

gD: aankoop 233 m² aan Schouwburgplein t.b.v. 't Web -100.000€             Gemeente 100.000€              100.000€         Dekking uit verhuur/verkoop (n.t.b.). -100.000 100.000

Inrichting nieuwe locatie 't Web -50.000€               Gemeente 50%, VdBrink 50% 50.000€                 25.000€           Dekking uit AVP binnenstad -50.000 25.000 25.000

gD: verkoop Dr. Huber Noodtstraat 29-31 100.000€              en transitiereserve Doetinchemse -5.880.406 2.291.406 3.589.000 subtotaal gD: deel businesscase transformatie De Veentjes.

gD: afboeken boekwaarde Dr. Huber Noodtstraat 29-31 -100.000€             Gemeente, verkoopopbrengst DHNS29-31 woningvoorraad. -100.000 100.000 dekking uit vekoop dr hubernoodtstraat 29-31

-150.000€             150.000€              

4. Overige kosten.

Plankosten (incl voorbereidingskosten). Onder punt 2 opgenomen. 

Onvoorzien -50.000€               Gemeente 50.000€                 50.000€           Reservering t.l.v. AVP binnenstad. -50.000 50.000

-50.000€               50.000€                 

-4.239.514€          4.239.514€           3.639.000€      -6.030.406 2.291.406 3.739.000

krediet

Beschikbaar krediet uit aanvalsplan binnestad 400.000

Aanvullend benodigd krediet 3.189.000

gD: deel businesscase transformatie De Veentjes. 3.589.000

financiering:

subsidie provincie -1.700.000

transitiereserve voor de Doetinchemse woningvoorraad -750.000

kapitaallasten te berekenen over 1.139.000€           

looptijd rente% kapitaallasten huuropbrengst AVP binnenstad

1.014.000€           25 2,70% 56.303 56.303

gD: aankoop 270 m² in plint t.b.v. 't Web 100.000€              25 2,70% 5.553 5.553

gD deel: Inrichting nieuwe locatie 't Web 25.000€                 10 2,70% 2.886 2.886

Te activeren 1.139.000€           64.741€                 5.553€                   59.189€           
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