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Reactie BRO/Van der Valk/Ten Brinke Vastgoedontwikkeling op het hoteloverleg
van 20 maart en de ingekomen stukken van HOGM

Tijdens het hoteloverleg op 20 maart werd door HOGM de volgende stukken ingebracht:
¢ Ingekomen stukken van HOGM tijdens overleg 20 maart

Ingekomen stuk 1: Lijst met restaurants in de gemeente Doetinchem die volgens HOGM zou-
den vallen in de categorie ‘restaurants’ waarmee het aantal restaurants in hun ogen hoger uit
zou komen dan de aantallen zoals nu vermeld staat in het onderzoek van BRO.

Reactie BRO/Van der Valk/Ten Brinke Vastgoedontwikkeling:

e BRO heeft deze lijst inmiddels beoordeeld en heeft geconcludeerd dat 17 van de 50 ver-
melde restaurants NIET als volwaardig restaurant kunnen worden gekwalificeerd. Dit be-
treft veelal zaken zoals snackbars, restaurants met alleen een afhaalmogelijkheid en
zalencentra waarbij het restaurant beperkt is evenals de openingstijden. Tevens staan er
zaken op de lijst vermeld die reeds failliet zijn of nog niet bestaan. Bijlage 1: overzicht en
motivering.

Conclusie: slechts 33 zaken zijn te kwalificeren als volwaardig restaurant.

e Het aantal van 33 restaurants wijkt met 4 restaurants af van het aantal van 29 restaurants
op basis van de HorecaDNA en CBS zoals vermeld staat in het rapport. De conclusies uit
het rapport worden hier echter niet anders van. Het gemiddelde aantal restaurants per
10.000 inwoners komt in dit geval uit op 5,9 (ipv 5,1) en zit daarmee nog steeds onder het
landelijk gemiddelde van 6,6. Bijlage 2: overzicht van deze 33 restaurants.

Afbakening branche restaurants door BRO:

¢ BRO maakt, net als de meeste andere onderzoeksbureaus, gebruik van de landelijke data-
base van HorecaDNA en CBS. Deze organisatie heeft de databank overgenomen van het
opgeheven Bedrijffschap Horeca en Catering, gebaseerd op de inschrijvingen bij de Kamer
van Koophandel.

e Groot voordeel van dit systeem is dat in elke regio dezelfde definities worden gehanteerd
en benchmarks kunnen worden gemaakt op allerhande regionale niveaus, met gemeenten
als kleinste geografische eenheid. Bovendien kunnen de branches worden gekoppeld aan
bestedingscijfers van het CBS.

e BRO beschikt niet over informatie over individuele vestigingen. Als alternatief heeft BRO het
bestand van horecazaken van de landelijke data-leverancier Locatus uitgesplitst voor de
gemeente Doetinchem. Zaken worden door Locatus ingedeeld o0.b.v. optische waarneming
vanaf de straat. Ze hanteert evenwel andere definities voor ‘restaurant’ als HorecaDNA. Zo
is de nogal gevarieerde categorie café-restaurant bij Locatus relatief groot. Horeca Neder-
land afdeling Doetinchem maakt tevens gebruik van de cijfers zoals door Locatus wordt
aangeleverd

¢ In de gemeente Doetinchem zijn volgens Locatus in totaal 20 restaurants en 28 café-
restaurants; samen dus 48 zaken. Er zijn derhalve 8,5 zaken per 10.000 inw. Doordat Loca-
tus een ruimere definitie van ‘restaurants’ hanteert ligt ook hun landelijk gemiddelde hoger,
namelijk: 9,1 zaken per 10.000 inw. Het aanbod in Doetinchem ligt hier dus 9% onder. Dit
impliceert (evenals de cijffers van HorecaDNA) marktruimte voor een gemeente met een
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brede regiofunctie als Doetinchem. Bijlage 3: overzicht van restaurants in de gemeente
Doetinchem conform de opgave van Locatus.

Ingekomen stuk 2: Document Seinpost Adviesbureau waarin zij op verzoek van HOGM een
reactie geven op de Laddertoets van BRO

Reactie BRO/Van der Valk/Ten Brinke Vastgoedontwikkeling:

Seinpost onderschrijft in grote lijnen de Ladder van BRO, incl. de Achterhoek als relevante
regio voor hotels. Voor restaurants hanteert BRO de gemeente als regio, vanwege het
kleinere zoekgebied van consumenten. Dat de “bestedingen in de restaurantsector op re-
gionaal niveau hadden moeten worden uitgevoerd” is een interpretatie van Seinpost en
geen gegeven voor de Ladder.

De Monitor Toerisme en Recreatie Achterhoek verschaft slechts beperkte informatie over
de hotelsector in de Achterhoek. Belangrijkste cijfer in dit kader is de gemiddelde kamer-
bezetting van 57%. Sluit aan op uitgangspunten BRO. Onderzoek vergadermarkt Sein-
post/ZKA is bij BRO niet bekend, afgezien van de beperkte informatie hierover in de regio-
nale Monitor. Ook BRO vermeldt dat er in de binnenstad leegstand is, maar deze biedt
geen oplossing voor de onderhavige, relatief grootschalige ontwikkeling Van der Valk. Lo-
catie Sicco Mansholtweg is niet als potentiele locatie aangereikt omdat bij de verdere uit-
werking van de plannen is gebleken dat deze locatie te krap is voor de realisering van het
hotel inclusief benodigde buitenruimten met parkeren. Beperkende factoren daarbij waren
ook de molenbiotoop van de molen in de kern Dichteren en de LPG-contour van het tank-
station aan de Europaweg. Op deze locatie is nu ruimte voor een solarpark zoals ook is
opgenomen in de gebiedsvisie Europaweg.

Het bevreemdt BRO dat Seinpost geregeld spreekt van “dat kunnen we op zo’n korte ter-
mijn niet beoordelen”, maar wel veel aandacht besteedt aan de wenselijkheid van nieuw
horecabeleid. Overigens hanteert de grafiek Horecabedrijven per 10.000 inwoners exact
dezelfde cijfers als BRO, ook voor het restaurantaanbod.

Reactie op het conceptverslag van 23 maart van het hoteloverleg van 20 maart

Omtrent de opmerkingen die gemaakt zijn door HOGM over vraag en aanbod van verga-
deraccommodaties en of er wel voldoende gekeken is naar alternatieve locaties willen we
verwijzen naar het rapport van BRO. Zij hebben hier uitgebreide analyses van gemaakt,
onderzoek naar verricht en conclusies uit getrokken. We blijven anders in herhaling vallen.

Hieronder een reactie op een paar punten zoals vermeld in het verslag en aangehaald tij-
dens het overleg met als doel om e.e.a. te verduidelijken.

Het hotel Van der Valk zal zich niet alleen richten op de zakelijke markt maar ook op de
toeristische markt

Aantallen en cijfers zijn in dit stuk verduidelijkt, zie onze reactie op de ingekomen stukken
en zie ook de bijlagen

Ontwikkeling gemiddelde kamerprijs:
De door BRO berekende gemiddelde kamerbezetting van 69% na de komst van Van der
Valk wordt door BRO beoordeeld als relatief hoog voor een laagstedelijke regio als de Ach-
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terhoek. Ook de afname t.o.v. de huidige bezetting is relatief beperkt en zeker niet struc-
tuurverstorend.

Inderdaad gaat de hogere gemiddelde kamerbezetting in de regio gepaard met een lagere
kamerprijs, in elk geval in Oost-Nederland als geheel. Conclusie: de vraag groeit, maar de
consument wordt prijsbewuster. Daar staat tegenover dat de extra gasten aanvullende
kansen bieden aan hotels voor ‘upselling’ van gelieerde producten: ontbijt, lunch, diner,
dranken, etc. Onder de streep levert dit extra omzet op voor hotels.

e Hotellijst:
Ook Carpe Diem is meegenomen in het onderzoek, evenals alle andere hotels in de Ach-
terhoek. BRO zal aan het rapport overzichten toevoegen van alle relevante hotels in de
Achterhoek en de (cafe-)restaurants in de gemeente Doetinchem. Zie ook bijlage 4.

e Onland
Het Onland is momenteel de factor geen hotel, maar wel als restaurant meegenomen. De
hotelplannen zijn wel vermeld door BRO (zie rapport) en beoordeeld als nauwelijks conflic-
terend met de ontwikkeling Van der Valk.

e Vergaderbezetting
De daling van de gemiddelde vergaderbezetting van 32% tot 29% beoordeeld BRO als rela-
tief beperkt (-10%) en zeker niet structuurverstorend. BRO heeft een uitbreide analyse op-
genomen in het rapport over het aanbod en vraag naar vergaderaccommodaties in de ge-
meente Doetinchem, hier willen we graag naar verwijzen.

De opmerking over matige kwaliteit van de huidige voorzieningen staan niet in het rapport ver-
meld. Deze opmerking graag schrappen.
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Bijlage 1: Lijst restaurants HOGM voorzien van correctie BRO

Opmerkingen BRO

1| Groeskamp
2 | Kroon Brasserie Simonsplein
3| Pand 9 Draai 9
4 | Villa Ruimzicht Ruimzichtlaan 150
5 | Bistro Ben Grutstraat 9
6 | La-Cubinita Grutstraat 42 Open eind april
7 | Borghuis Bijzonder Restaurant Burg. Van Nsipenstraat 4
8 | Asian Bite Rozengaardseweg 7
9 | Happy-Wok Gesloten, failliet
10 | Snitzelrestaurant ijzervoorde
11 | De Kleine Balkan Van capellestraat 4
12 | +Onland Rekhemseweg 175 Zalencentrum beperkt restaurant
13 | Asian Bites Rozengaardseweg 7
14 | Woodzzz Rekhemseweg 18
15 | De kompaan Grutstraat 12
16 | FToko-Bagoes De Veentjes 7 Voornamelijk een toko, weinig zitplaatsen
17 | New-City Mozartlaan 12 Snackbar
18 | Pibia Grutstraat 14
19 | BeKruisberg Kruisbergseweg 172 Zalencentrum beperkt restaurant
20 | Polman Veemarkt 4 Biljartzaal
21 | Jansen Waterstraat 4
22 | MetinsPlace Korte Kapoenierstraat 7 Voornamelijk afhaal
23 | GeldenPalaca De Bongerd 73 Voornamelijk afhaal
24 | Eetcafe De Gebroeders Grutstraat 10
25 | Golden Dynasty Terborgseweg 57
26 | Nori Sushi Sashimi Grutstraat 34
27 | Espressobar & Trattoria Mangia Waterstraat 28
28 | Resto-Gasseling Keppelseweg 20 Snackbar met zitplaatsen
29 | Stretto Eten&Drinken Waterstraat 6
30 | ShangKing lJsselkade 1 Voornamelijk bezorgen
31 | Stadscafe Simons Simonsplein 8
32 | MyWereld Havenstraat 146
33 | Eef's Brasserie Boliestraat 40 Lunchroom tot 18.00 uur en koopavond
34 | Grand Café Hendrixen Grutstraat 31
35 | Bistro de Cactus Grutstraat 37
36 | Entrée 1863 Grutstraat 44
37 | De Bank Simonsplein 16
38 | Paddy's Food & Drinks Omdraai 1
39 | Layalina Korte Kapoenierstraat 11-a
40 | Eterij en tapperij Raedthuys Raadhuisstraat 14
41 | Gringo's Grutstraat 15a
42 | De Zaak Grutstraat 16
43 | t Zusje Doetinchem Simonsplein 10
44 | Grandcafe's Doetinchem's Meisje Burg. Van Nsipenstraat 1
45 | Be-Boode Eten& Drinken Prins Bernhardstraat 34 Bestaat deze nog wel? Onvindbaar
46 | Po Wah Beatrixplein 7
47 | Restaurant-DeBourgondier Wehl Pannekoeken
48 | OldeBeth Wehl Zalencentrum beperkt restaurants
49 | be Helle Bus Gaanderen Voornamelijk snackbar
50 | Hsselkade Doetinchem Voornamelijk café




28-3-2017

Bijlage 2: Lijst restaurants overzicht 33 restaurants

1| Groeskamp
2 | Kroon Brasserie Simonsplein
3| Pand 9 Draai 9
4 | Villa Ruimzicht Ruimzichtlaan 150
5 | Bistro Ben Grutstraat 9
6 | Borghuis Bijzonder Restaurant Burg. Van Nsipenstraat 4
7 | Asian Bite Rozengaardseweg 7
8 | Snitzelrestaurant ijzervoorde
9 | De Kleine Balkan Van capellestraat 4
10 | Asian Bites Rozengaardseweg 7
11 | Woodzzz Rekhemseweg 18
12 | De kompaan Grutstraat 12
13 | Pibia Grutstraat 14
14 | Jansen Waterstraat 4
15 | Eetcafe De Gebroeders Grutstraat 10
16 | Golden Dynasty Terborgseweg 57
17 | Nori Sushi Sashimi Grutstraat 34
18 | Espressobar & Trattoria Mangia Waterstraat 28
19 | Stretto Eten&Drinken Waterstraat 6
20 | Stadscafe Simons Simonsplein 8
21 | MyWereld Havenstraat 146
22 | Grand Café Hendrixen Grutstraat 31
23 | Bistro de Cactus Grutstraat 37
24 | Entrée 1863 Grutstraat 44
25 | De Bank Simonsplein 16
26 | Paddy's Food & Drinks Omdraai 1
27 | Layalina Korte Kapoenierstraat 11-a
28 | Eterij en tapperij Raedthuys Raadhuisstraat 14
29 | Gringo's Grutstraat 15a
30 | De Zaak Grutstraat 16
31 | t Zusje Doetinchem Simonsplein 10
32 | Grandcafe's Doetinchem's Meisje Burg. Van Nsipenstraat 1
33 | Po Wah Beatrixplein 7
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Bijlage 3: Restaurants in gemeente Doetinchem (bron: Locatus)

Aanbod in centrum is vetgedrukt

Wijnbergen
Baron

Wijnbergseweg
Dennenweg
Banningshof Nieuw Wehlseweg
Happy Wok Doetinchemseweg
De Zevenenveertigst(Kerkstraat
Gasseling's Resto Keppelseweg

Ni Hao Bilderdijkstraat
Grand CafA© Groesk: Koopmanslaan
't Onland Rekhemseweg
Raedthuys Raadhuisstraat
De Kompaan Grutstraat

De Bank Simonsplein
Bar Bistro Noir Gasthuisstraat
't Zusje Simonsplein
Het Borghuis Burg Van Nispenstraat
De Zaak Grutstraat
Grandcafe Luther Waterstraat

Doetinchems Meisje Burg Van Nispenstraat

Bosporus Korte Kapoeniestraat
Stretto Waterstraat
Paddy's Pub Omdraai

StadscafA© Simons Simonsplein

Hendrixen Grutstraat

Kroon Simonsplein
Dean's Veemarkt

Trinity's Simonsplein

Triny Mini Waterstraat

De Gebroeders Grutstraat

Eetcafe Jansen Waterstraat
Gringo's Grutstraat

Asian Bite Rozengaardseweg
Ask the Chef Grutstraat

Entree 1863 Grutstraat

Pizzeria Pibia Grutstraat

Pand 9 Omdraai

De Kleine Balkan Van Cappellestraat
Shang King ljsselkade

Bistro Ben Grutstraat

De Cactus Grutstraat

Layalina Korte Kapoeniestraat
Nori Sushi Grutstraat

De Holle Bus Mini ResRijksweg
Wehlsche Hoeck Keppelseweg

Po Wah Beatrixplein
La Plaza De Bongerd
My Wereld Havenstraat
Golden Dynasty Terborgseweg
Daily Dinner Dennenweg

86 Doetinchem
9 Doetinchem
14 Wehl
5 Doetinchem
47 Gaanderen
20 Doetinchem
18 Doetinchem
3 Doetinchem
175 Doetinchem
14 Doetinchem
12 Doetinchem
15 Doetinchem
11 Doetinchem
10 Doetinchem
4 Doetinchem
16 Doetinchem
3 Doetinchem
1 Doetinchem
20 Doetinchem
6 Doetinchem
1 Doetinchem
8 Doetinchem
31 Doetinchem
12 Doetinchem
10 Doetinchem
13 Doetinchem
1 Doetinchem
10 Doetinchem
4 Doetinchem
15 Doetinchem
3 Doetinchem
42 Doetinchem
44 Doetinchem
14 Doetinchem
9 Doetinchem
4 Doetinchem
1 Doetinchem
9 Doetinchem
37 Doetinchem
11 Doetinchem
34 Doetinchem
131 Gaanderen
12 Wehl
7 Wehl
81 Doetinchem
148 Doetinchem
57 Doetinchem
30 Doetinchem

59.210.430-CafA©-Restaurar
59.210.430-CafA©-Restaurar
59.210.430-CafA©-Restaurar
59.210.434-Restaurant
59.210.434-Restaurant
59.210.434-Restaurant
Bebouwde kom 59.210.434-Restaurant
Bedrijfsterrein 59.210.430-CafA©-Restaurar
Buiten bebouwde kc59.210.434-Restaurant
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Doetincher 59.210.434-Restaurant
Centrum Doetincher 59.210.434-Restaurant
Centrum Doetincher 59.210.434-Restaurant
Centrum Doetincher 59.210.434-Restaurant
Centrum Doetincher 59.210.434-Restaurant
Centrum Doetincher 59.210.434-Restaurant
Centrum Doetincher 59.210.434-Restaurant
Centrum Doetincher 59.210.434-Restaurant
Centrum Doetincher 59.210.434-Restaurant
Centrum Doetincher 59.210.434-Restaurant
Centrum Doetincher 59.210.434-Restaurant
Centrum Doetincher 59.210.434-Restaurant
Centrum Gaanderen 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Wehl 59.210.430-CafA©-Restaurar
Centrum Wehl 59.210.434-Restaurant
De Bongerd 59.210.430-CafA©-Restaurar
Havenstraat Doetinc 59.210.434-Restaurant
Terborgseweg 59.210.434-Restaurant
Zonnehof 59.210.430-CafA©-Restaurar

Bebouwde kom
Bebouwde kom
Bebouwde kom
Bebouwde kom
Bebouwde kom
Bebouwde kom
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Bijlage 4: Hotels in de Achterhoek (bron: Bookings.com)

Gemeente Naam Adres Kamers Sterren
Doetinchem Hotel Villa Ruimzicht Ruimzichtlaan 150, 42 4
7001 KG Doetinchem
Stadshotel de Graafschap Simonsplein 12, 26 3
7001 BM Doetinchem
De Kruisberg Kruisbergseweg 172, 8 3
7009 BT Doetinchem
Montferland Hotel Restaurant Ruimzicht Kilderseweg 19, 49 3
7038 EH Zeddam
Familiehotel Engelbarts s-Heerenbergseweg 9, 29 3
7038 CB Zeddam
Landgoed Montferland Montferland 1, 8 3
7038 EB Zeddam
t wapen van Zeddam s-Heerenbergseweg 3, 5 1
7038 CA Zeddam
Hotel de Uitkijk Kilderseweg 27, 33 3
7038 EH Zeddam
HCR 't Heuveltje Sint Jansgildestraat 27, 13 3
7037 CA Beek
Hotel Zonneheuvel Schaapsdrift 12, 21 -
7037 CJ Beek
Hotel Heitkamp Oudste Poortstraat 2, 9 3
7041 AR 's-Heerenberg
Hotel de Lantscroon Molenstraat 12, 40 3
7041 AE 's-Heerenberg
Mezzo Restaurant & Kamers Hooglandseweg 6, 7 3
7047 CN Braamt
Auberge Graaf Hendrik Graaf Hendrikstraat 2, 7 3
7047 AE Braamt
Havezathe Carpe Diem Langeboomsestraat 5, 18 3
7046 AA Vethuizen
Bronckhorst Hotel de Gravin Van Vorden Stationsweg 24, 16 3
7251 EM Vorden
Hotel Bakker Dorpsstraat 24, 30 3
7251 BB Vorden
Hotel Café Zaal Heezen J.F. Oltmansstraat 5, 7 2
7221 NA Steenderen,
Hotel Cafe Restaurant De Gouden Karper Dorpsstraat 9, 12 3
6999 AA Hummelo
Zutphen Hampshire Hotel - 's Gravenhof Zutphen s Gravenhof 6, 58 4
7201 DN Zutphen
Inntel Hotels Resort Zutphen De Stoven 37, 67 4
7206 AZ Zutphen
Lochem Fletcher Hotel-Restaurant De Scheperskamp Paasberg 3, 50 4
7241 JR Lochem
Hampshire Hotel - 't Hof van Gelre Nieuweweg 38, 46 4
7241 EW Lochem
Fletcher Hotel-Restaurant Paasberg Paasberg 2, 36 3
7241 JR Lochem
Hotel de Vijverhof Marinus Naefflaan 11, 14 2
7241 GC Lochem
Landhotel De Hoofdige Boer Dorpsstraat 38, 23 3

7218 AH Almen



28-3-2017

Berkelland

Oost Gelre

Winterswijk

Aalten

Oude ljsselstreek

Landgoed Ehzerwold

Boetiek Hotel BonAparte Lochem

Landgoedhotel Woodbrooke Barchem

In de Groene Jager

Hotel de Lochemse Berg

Hotel Garni Villa Arrisja

Loetje Gorssel

Hotel de Achterhoek

HCR Prinsen

Logis Hotel De Tuinkamer

Hampshire Hotel - Avenarius

Berkel Palace

Landhotel “De Greune Weide"

Hotel Restaurant 't Zwaantje

Hotel Café Pot

Havezate Marveld

Hotel Loco

Fletcher Hotel-Restaurant Frerikshof

Hotel Restaurant Cafe Bulten

Stad Munster

Hotel de Lindeboom

MotorHotelMeddo

Hotel Bertram

Hotel Café Restaurant De Ploeg

De Roode Leeuw Terborg

Ehzerallee 14,

7218 BS Almen
Lochemseweg 37,
7244 RR Barchem
Woodbrookersweg 1,
7244 RB Barchem
Ruurloseweg 2,
7244 AV Barchem
Lochemseweg 42,
7244 RS Barchem
Meijerinkstraat 1,
7211 AC Eefde
Hoofdstraat 26,

7213 CW Gorssel
Huenderstraat 1,
7245 BJ Laren
Eibergseweg 13,
7273 SP Haarlo
Hengeloseweg 1,
7261 LV Ruurlo
Dorpstraat 2,

7261 AW Ruurlo
Hambroekweg 8,
7271 NA Borculo
Lutterweg 1,

7152 CC Eibergen
Ziewentseweg 1,
7131 LA Lichtenvoorde
Schoolstraat 7,

7141 BW Groenlo
Elshofweg 3,

7141 DH Groenlo
Lievelderweg 118,
7137 MX Lievelde
Frerikshof 2,

7103 CA Winterswijk
Parallelweg 72,

7102 DH Winterswijk
Markt 11,

7101 DA Winterswijk
Kottenseweg 152,
7115 AE Winterswijk
Goorweg9,

7104 BB Winterswijk Meddo
t Zandl,

7126 BE Bredevoort
Kerkplein 17,

7051 CZ Varsseveld
St. Jorisplein 14,
7061 CN Terborg

115

38

30

11

10

20

29

10+

13

12

37

69

20

20

18

12

34



